CAST 1. - SROVNAVACI TEXT
1.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno

dleupwedmhe%eﬁmhe—planu—&demme
u%varu—s@eamemm—e—vyb&ﬁe—ezastavene)—pezemky—ke dni 6. 2. 2025 a je upresneno

v grafické c€asti — Vykrese z&kladniho ¢&lenéni uzemi — ¢&. 1, Hlavnim vykrese — €. 2 a
informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1) V Gzemnim planu je bydleni zahrnuto do dvou zakladnich zén.

2) Prvni je zéna bydleni, kde nebudou povolovany stavby pro vyrobu a sklady jako
hlavni stavby. Jedna se tedy o bydleni v rodinnych domech, kde ostatni €innosti
kromé bydleni jsou provozovany jen doplfikové v drobnych stavbach nebo pfimo v
obytnych stavbach.

3) Druhou zénou je zéna smiSeného bydleni s drobnym podnikanim. Ve smiSenych
zonach, které jsou vymezeny jak ve stavajici zastavbé, tak jsou nové navrzené, je
mozno provozovat vedle bydleni i rizné Zivnosti, které nemaji negativni vliv na okolni
bydleni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE URBANISTICKE

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.
1) Zakladni rysy urbanistického feSeni jsou nasleduijici:

2) Jako stfed vesnice je zvyraznéna jizni ¢ast obce, kde na prostranstvi pfed hospodou
navrhujeme navazat dalSim vefejnym prostorem. Zde na misté byvalé usedlosti
(dnes je zbourana) doporucujeme z &asti zfidit parcik a z ¢asti tuto plochu ponechat
jako rezervu pro vefejné zajmy.

3) Dosud nezastavéna stfedni ¢ast vesnice je navrzena pro vystavbu rodinnych domu.
Uprostifed této lokality vznikd vefejné prostranstvi. Vstupy do v8ech domul jsou
orientovany dovnitf lokality k nové komunikaci. Podél silnice Ill. tfidy budou zahrady
za novymi domy.

4) Na zapadni okraj zastavéného Uzemi navazujeme ndvrhem ploch pro smiSené
bydleni s drobnym podnikanim s vylou€enim Zzivocisné vyroby. Zénu smiSeného
bydleni navrhujeme oddélit od vyrobniho arealu pruhem izolaéni zelené umisténym
na obecnim pozemku. Pro zpfistupnéni téchto ploch je od zemédélského arealu
navrzena nova mistni komunikace smérem na jih.

5) Nové plochy pro vyrobni aktivity plan nenavrhuje. Pocitd s vyuzZitim stavajiciho
vyrobniho arealu. V plochach vyroby, skladl a vyrobnich sluzeb je mozné umistovani



novych objektl ZivoCiSné vyroby, respektive zvySovani kapacity stavajicich objekt
ZivociSné vyroby. Investor vS8ak musi v pfislusném Fizeni pfedepsanym zplsobem
prokazat, ze pasmo hygienické ochrany nezasahne objekty bydleni.

6) V obci

z pfedchozi zmény:

Lipec jsou v Uzemnim planu navrZzeny nasledujici rozvojové plochy
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4. KONCEPCE VEIV'\,’EJN!'E vINFBAISTRUKTURY,,—VéEFNE

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na pozemcich uréenych pro dopravu je zakazédno umistovat a povolovat novostavby nebo
pristavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

SILNICE II. A lll. TRIDY
1) Bude zachovan soucdasny komunikacni systém: Plochy silnic jsou soucasti ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni.
2) Stavajici obytna i rekreaCni zastavba a plochy v jeji blizkosti budou ochranény proti
nadmeérné hlukové zatézi.

MiSTNi KOMUNIKACE
3) Bude zachovan soucasny komunikacni systém: Plochy ucelovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
4) Bude zachovan dostateény odstup oploceni pozemkd od komunikace pro trasovani
inZenyrskych siti a umisténi chodniku.
5) Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro nové mistni komunikace:

2.3 — PRU nova mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni rozvojové plochy
technické vybavenosti Z.4 — TVW.

* Z.16 — PRPU nova mistni komunikace za uc¢elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
bydleni Z.11 - BV, Z.12-BV a Z2.17 - BV.

» Z25 - PRU nova mistni komunikace (chodnik) mezi rozvojovymi plochami verejné
zelené Z.25 — LVZP a Z2.24 — LVZP.

» 2.30 — PRPU nova mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni rozvojové plochy
technické vybavenosti Z.29 — TVW, bydleni Z.31 — BV a plochy smi$eného
bydleni s-drobrou-vrebou-Z.36 — SBV.

* Z.34 — PPU nova mistni komunikace za uc¢elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
smiSeného bydleni s-drobrou-wrobou-Z.33 — SBV a Z2.36 — SBV.

» 2.39 — PP-PU nova mistni komunikace za u€elem zpfistupnéni rozvojovych ploch
smiSeného bydleni s-drobrou-vrobou-Z.36 — SBV.

6) Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro Gpravy stavajicich mistni komunikaci:

« Z.21 — PPU rozSifeni stavajici mistni komunikace za ucelem zpfistupnéni

rozvojové plochy bydleni Z.21 — BV.

UCELOVE KOMUNIKACE

7) Zemédélské komunikace jsou vedeny ve stavajicich trasach.

8) Budovani novych zemédélskych komunikaci se nevyluCuje - bude se odvijet od
navrzenych pozemkovych Uprav. Uzemni pldn navrhuje konkrétné pouze jednu plochu
pro novou Ucelovou komunikaci:

» K.42 — PZX nova ucelova komunikace za ucelem zpfistupnéni krajiny.

9) P¥irealizaci cestni sité bude zaklddana doprovodna liniova zelefi s geograficky ptiivodnim

druhovym slozenim.



DOPRAVAV KLIDU

10) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.21 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANi VODOU

1) V sidle neni vefejny vodovod, objekty jsou zdsobovany z lokalnich zdroju (studni).
Zemeédélské druzstvo je zasobovano z vlastniho vodniho zdroje. Vefejnym zdrojem je
pramen "U zlabku" v centru sidla, zasobuijici téZ pozarni nadrz.

2) Je navrzeno zfizeni vefejné vodovodni sité. Do doby jeji realizace budou mit lokality
vlastni zdroj vody.

2}3) Je navrzena rozvojova plocha Z.29 — TW pii zapadnim okraji sidla Lipec pro umisténi
vodojemu a ¢erpaci stanice v navaznosti na vyskytujici se zdroj pitné vody.

KANALIZACE

3)4)Bude zajiSténa individualnimi  bezodtokovymi akumulacnimi jimkami, pfipadné
domovnimi COV.

4)5) Je navrzena splaskova kanalizace. Cistirna odpadnich vod je navrZena pfi vodotedi
(hlavni melioracni zafizeni) na severnim okraji sidla v rozvojové plose Z.4 — TVW. V
grafické pfiloze je znazornéno ochranné pasmo 50m, které nebude prekroceno ani pfi
realizaci jiného typu Cistirny.

5)6) Destové vody budou v max. mife likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich.
4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ELEKTRICKA ENERGIE

8)7) Pro zasobovani bude vyuZito stavajicich trafostanic a rozvodt 22kV. Uzemni plan
navrhuje pouze jednu novou trafostanice (k/630) v severni Casti sidla. DalSi narust
spotfeby bude v pfipadé potieby feSen pfezbrojenim stavajicich trafostanic.

PLYN
78) V obci byla provedena plynofikace, lokality budou napojeny na zemni plyn.

8)9) Nové RD budou vytapény plynem. V pfipadé, ze obec bude mit do doby realizace
zpracovany program snizovani emisi, stavebnici jej budou respektovat.

4.2.3 NAKLADANI S ODPADY

9)10) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Vzhledem k velikosti sidla je tato vybavenost dostate¢na. Pfesto uzemni plan vymezil plochu
Z.23 — OV pro pfipadné umisténi staveb pro vefejné sluzby, a to v centru vesnice na volném
pozemku v majetku obce.



4.4 DALSi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

V z6nach ur€enych pro bydleni je mozno rozvijet jen ty aktivity, jejichZ provoz neovlivni
nad pFipustnou mez objekty uréené pro bydleni &i rekreaci.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PRU, PZX) jsou plochy Uucelovych a mistnich
komunikaci.

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle
(EVZP).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,—VCETNE
o q LVA [l IZ" I:Fl,,

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Zakladem FeSeni krajiny je navrh na vytvoreni systému ekologické stability.
2) V krajiné je navrzeno doplnéni systému cest a doprovodné zelené.

3) V krajiné na k.u. Lipec mimo Ohafsky potok neni zadna doprovodna a rozptylena zeleri.
Polni cesty by mély byt osazeny dfevinami po jedné strané.

4) Stavajici i navrZzena cestni sit mize byt vyuZivana pro G&elovou dopravu, pro pési
turistiku i pro cyklisty.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné
a zivocisné fisi. V ramci téchto prvkd budou cilova spoleCenstva odpovidat mapovanym
cilovym nebo nahradnim ekosystému, které na uUrovni biochor udavaji, jak by se vyvijel
vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.

Nepfipustné jsou ¢&innosti naruSujici nebo omezujici ekologickou stabilitu biokoridoru
a biocenter. Zména vymezenych ploch je moznd jen pfi navrhu souhrnnych pozemkovych
Uprav nebo ve zméné Uzemniho planu.

10



Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu.
Dale na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodriovani
pozemku, Upravy vodnich tokd a nadrzi, téZit nerosty) a jinym zpUsobem zavazngji
narus$ovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

5.2.1 NADREGIONALNI BIOKORIDOR

Uzemim obce prochazi nadregiondlni biokoridor NRBK.K72. Lesni komplexy jizné
a zapadné od sidla jsou nadregionalnim biokoridorem funkénim. Nové navrzeny uUsek je na
orné pudé pfi katastralni hranici mezi Lipcem a BoZcem-Krakovany. Zde by mélo dojit ke
zméneé orné pudy na trvalé travni porosty.

5.2.2 LOKALNIi BIOCENTRA

Na nadregionalnim biokoridoru_ NBRK.K72 v k.(. Lipec u vykrmny prasat Ziva—jseue
navrzenao dvé-lokalni biocentraum LBC.1 lesniho typu, s omezenou funkéni zpusobilosti. V
porostnich skupinach ma dominantni zastoupeni borovice lesni, s pfimési dubu, bfizy a
borovice banksové. vyhledové v ramci LHP by mélo dojit k pfeméné druhové skladby
porostu.

5.2.3 LOKALNi BIOKORIDORY

Na vySe zminény nadregionalni biokoridor_NRBK.K72 navazuje lokalni biokoridor_LBK.1
Oharsky potok, s omezenou funkéni zplsobilosti. Tato omezena funkéni zpUsobilost je dana
poddimenzovanou Sifkou (cca 10 m) a druhovou skladbou, zejména bylinného patra.

5.3 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Gzemi se nenachazi plocha uréena k tézbé lozisek nerostnych surovin.

6. STANOVENI-PODMINEKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI _ VYMEZENYCH __PLOCH S ROZDILNYM
VYUZITIM S-URCENIM PREVAZUJICIHO UCELY VYUZITI
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| JEJICH-VYUZIT)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (,funkce®) uzemi vymezené v grafické
Casti se stanovuji regulativy plo§ného a prostorového usporadani, kieré se c&leni na
prevazujici (hlavni) vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti je zakladnim vyuzitim Gzemi, kterému musi byt ostatni vyuziti pfizpasobeno.
Pfipustna vyuziti stanovuji doplfiujici moznosti vyuziti Uzemi a nepfipustna vyuziti vymezuiji
zakazané vyuziti uzemi. Vyuziti v regulativech nevyjmenované se posuzuji individualné, a to
vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moznosti koexistence s ni, pfitom funkci hlavni nesmi
jakymkoli zplisobem naruSovat ¢ omezovat.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pouze tam, kde je to ucelné a v mife
odpovidajici podrobnosti dokumentace.

Regulativy jsou stanoveny jak pro stabilizované (stavajici), tak pro rozvojové (navrhové)
plochy. Dale jsou uvedeny vSechny plochy zastavéného, nezastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch v feS§eném Gzemi.

Plochy bydleni — bydleni_venkovské (BV)

Plochy smiSené obytné — bydleni—s-drobhrou—wyrobou—smiSené obytné
venkovské (SBV)

Plochy ob&anského vybaveni — plochy-se-specitickou-funkei-obZanské vybaveni
verejné (FOQV)

Plochy vefejnych prostranstvi e
zpevnénych—ploch——  verfejnd  prostranstvi
vSeobecna (PRU)

—vybrana vefejna prostranstvi spfevahouzelené
jina (PZX)

Plochy vyroby a skladovani — vyroba;—sklady—a—vyrebni-sluzby zemédélska a
lesnicka (VZ)

Plochy zelené —ve#ema—ze#en—dep#eveelna—a—mz—p%ytena—zelen

parkova a parkové upravena (EVZP)

—soukroma—a—whrazend—zelen sidelni_ostatni
(EZS)

Plochy technické infrastruktury —ploehy—technickéd wybaveneosti—infrastruktura
vSeobecna (TVU)

— energetika (TE)

— vodni hospodarstvi (TW)

Plochy dopravni infrastruktury — ploehy-silnice-H—aH—tFdydoprava silniéni (DS)
Plochy zemédélské - orna puda (AP)
— loukytrvalé travni porosty (AL)—{zemédélska
: kovyrobni
Plochy lesni — lesyni v8eobecné (LEU)
Plochy vodni a vodohospodarské — vodnieh-pleehy a vodnich tokyd (WT)
Plochy smiSené nezastavéného GUzemi | — nejsou uvazovany
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6.1.1 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy bydleni — bydleni_venkovské (BV)
a) hlavni vyuZiti

bydleni v individuélnich rodinnych domech o maximalné 2 nadzemnich podlazich a
podkrovi, ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

b) pfipustné vyuziti
- rekreacni bydleni

- chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb, které pini doplfikovou funkci
rodinnych domu

- obsluzné ¢innosti vyrobniho i nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu
(Femeslnické dilny, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani).

C) nepfipustné vyuziti

¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sousedni

pozemky nad miru pfipustnou pro bydleni (napf. zapachem, hlukem, zvySenym
vyskytem hlodavcl apod.)

- realizace staveb pro pramysl a zemédélstvi,
- vystavba rekreacnich chat a zahradkarskych chat.

Podminky prostorového usporadani:

parkovani provozovatell a uzivatell musi byt feSeno na pozemcich provozovatell
sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich

rodinné domy musi byt svym charakterem, vyskou, po¢tem podlazi a procentem
zastavéné plochy pfizpusobené charakteru zastavby obce

- u nové navrhované zastavby je tfeba dodrzet tyto parametry:

»  velikost parcel minimalné 800m2

maximalni zastavéna plocha pozemku (soucet vSech zastavénych ploch
vzhledem k celkové ploSe pozemku) je 22%, nejvySe vSak 220m2

* maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 a podkrovi

Plochy smisSené obytné — bydleni-s-drobnou-vyrobou-smisené obytné venkovské
(SBY)

a) hlavni vyuZziti

- stavby pro bydleni a pro vyrobu, skladovani & obchod umisténé spole¢né na
pozemku podnikatele

b) pfipustné vyuziti

- vyrobni a skladova &innost v rozsahu pfiméfeném dané lokalité
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- nevyrobni sluzby, maloobchod a stravovaci zafizeni

- vyuzivani stavajicich staveb kolaudovanych pro Zivo€iSnou vyrobu pred platnosti
nového uzemniho planu je pfipustné, stejné tak jako chovani doméciho zvifectva
pro samozasobovani v doplfiikovych stavbach.

C) nepfipustné vyuziti
- zafizeni Skolstvi, kultury a zdravotnictvi,

- vyrobni, skladovaci a dopravni zafizeni, ktera negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
ovliviiuji nad pfipustnou miru obytné objekty a zafizeni slouzici vefejnosti,

- vystavba novych staveb pro Zivocisnou vyrobu,

- rekolaudace stavajicich staveb na objekty zivociSné vyroby, zvySovani kapacity
stavajicich objektl Zivocisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
- negativni vliv ¢innosti nesmi zasahnout nad pfipustnou miru obytné objekty v okoli

- parkovani provozovatelu a uzivatelt sluzeb musi byt feSeno na pozemcich
provozovatell sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich,

- pro novou vystavbu v plochach smiSeného bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami se
stanovi:

* je tfeba dodrzovat drobnéjSi méfitko staveb,
» maximalni pocet podlazi dvé a podkrovi,
* izola¢ni zelen musi zaujimat min. 20% rozlohy pozemku
- pro zmeény stavajicich staveb a dostavby ve stavajici zastavbé se stanovi:

» pfi zménach staveb nebo pfi dostavbé v prolukdch dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu a vzhledu objektu dle konkrétni polohy

» dodrzovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné vSak dvé nadzemni
podlazi a podkrovi,

» prestavby, dostavby €i pfipadné asanace objektl provadét tak, aby nedoslo k
naruseni uliéni fronty.

- pro prestavby a Upravy staré zastavby, ktera si zachovala pavodni raz se stanovi:

» zasadné dodrzovat tradi¢ni typ stfechy i v pfipadech dostavby stavajiciho
objektu,

* pfi eventudlni dostavbé respektovat méfitko okolni zastavby

Plochy obéanského vybaveni — se-specifickou-funkeiobcanské vybaveni verejné (FOV)
a) hlavni vyuZiti

- zafizeni obanské vybavenosti

b) pfipustné vyuziti
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- mohou byt povolovany jen ty stavby, které slouzi zajisténi uréeného vyuziti, pfipadné
doplnkovych sluzeb,

- plochy pro parkovani uzivatell sluzeb.

C) nepfipustné vyuziti

- vSechny druhy vyrobnich a chovatelskych ¢€innosti, které svymi disledky narusu;ji
pohodu prostredi,

- stavby pro vyrobu.

Plochy verejnych prostranstvi — vybrana vei—prostranstvi-sprevahou-zpevnénych-

plochverejna prostranstvi vSeobecna (PRU)

a) hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti
- mistni komunikace
- pési a pristupové komunikace
- podzemni stavby technické infrastruktury
- alejové vysadby v ulicich

C) nepfipustné vyuziti

- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy verejnych prostranstvi — vwbrana vei—prostranstvi-s prevahou-zelenéverejna

prostranstvi jina (PZX)

a) hlavni vyuZiti
- vefejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti
- Ucelové komunikace
- pési a pFistupové komunikace
- podzemni stavby technické infrastruktury

) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury
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Plochy vyroby a skladovani — vyroba;sklady-a-vyrobni-sluzby zemédélska a lesnicka

(VZ)
a) hlavni vyuZiti
- vyroba, sklady

b) pfipustné vyuziti
- doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni
- vyrobni a opravarenske sluzby,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni

C) nepfipustné vyuziti
- bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytt),
- zafizeni ob&anské vybavenosti kromé specifickych sluzeb
- sportovni a rekreacni zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
- negativni vliv ¢innosti nesmi zasahnout nad pfipustnou miru obytné objekty v okoli

Plochy zelené —vefejna-zelen parkova a parkové upravena (LVZP)

a) hlavni vyuZiti
- plochy parkové udrzované zelené volné pfistupné vefejnosti,
- doprovodna zeleri podél vodoteci a vodnich ploch,
- plochy nelesni zelené.

b) pfipustné vyuziti
- zpevnovani ploch jen v nezbytné mife
- podzemni stavby technické infrastruktury
- détskd hfisté, zahradni prvky, drobné stavby zahradni architektury

c) nepfipustné funkce
- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy zelené —soukroma-a-vyhrazenazelen sidelni ostatni (LZS)
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a) hlavni vyuZziti

- sady, zahrady, oplocené, bez pfistupu verejnosti nebo s omezenym pfistupem
vefejnosti

b) pfipustné vyuziti
- drobné stavby zahradni architektury
- nezbytné nutné inZenyrske sité
- zpevnovani ploch jen v nezbytné mire

C) nepfipustné vyuziti
- v8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti

Plochy technické infrastruktury —plochy technickéa vybavenesti-infrastruktura
vSeobecha (TVU)

a) hlavni vyuZziti

- zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
- zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.

b) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — energetika (TE)

a) hlavni vyuziti

- _objekty a provozy technického vybaveni Uzemi — zejména objekty technické
infrastruktury — vedeni, trafostanice, apod.

b) nepfipustné vyuziti

- _nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW)

a) hlavni vyuziti

- __objekty a provozy technického vybaveni uzemi - zejména objekty technické
infrastruktury — vodarny, vodojemy, COV, apod.

b) nepfipustné vyuziti

- _nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury

17



Plochy dopravni infrastruktury — silhice-doprava silnic¢ni (DS)

a) hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura (silnice a jejich technické vybaveni)

b) pfipustné vyuziti
- pozemni komunikace
- plochy pro odstavovani a garazovani motorovych vozidel
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury
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6.1.2 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18-122 ODST.15
Sz

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsifovani stévajiciho
stavebniho vyuZiti kromé Uc€elovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité Tl), staveb, zafizeni a opatreni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd (protierozni opatfeni - prfedev8§im plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalsi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zakong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienickd zafizeni apod.), stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro tézbu nerosta.

Do nezastavéného uzemi patfi :

Plochy zemédélské —pole- orna puda (AP)
a) hlavni vyuZziti

- intenzivni a velkovyrobni formy zemédeélské prvovyroby na zemédélském pudnim
fondu

b) pfipustné vyuziti
- liniové dopravni stavby,
- rozvod energii,
- vodni hospodafstvi,
- zlepSeni padni drodnosti

C) nepfipustné vyuziti
- ostatni stavby mimo pfipustné druhy staveb

Plochy zemédélské — louky-trvalé travni porosty (AL)

a) hlavni vyuZziti
- trvalé travni porosty

b) pfipustné vyuziti
- zemeédélska ¢innost mimo velkovyrobni
- Ucelové komunikace
- zelen

C) nepfipustné vyuziti
- nenavratné poskozovani padniho povrchu,
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- provadeéni terénnich Uprav znaéného rozsahu,
- vystavba velkovyrobnich zemédélskych areall

Plochy lesni — lesyni vSeobecné (LEU)
a) hlavni vyuZziti
- pozemky uréené k pInéni funkce lesa

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani
- lesy zvlastniho ur€eni s rekreacni funkci

C) nepfipustné vyuziti
- nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,
- provadeéni terénnich Gprav znaéného rozsahu,
- vystavba staveb pro individualni rekreaci

Plochy vodni a vodohospodarské — vodniech-plochy a vodnich tokyu (WT)
a) hlavni vyuZziti
- vodni toky a plochy

b) pfipustné vyuziti
- stavby nezbytné k obhospodarovani

C) nepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby v&eho druhu s vyjimkou staveb verejné infrastruktury
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7.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

VEREJNE

OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY

A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI,-PRO-KTERE LZE PRAVA
K-POZEMKUM-A STAVBAM VYVLASTNIT

PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNI A TECHNICKE

7.1

INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV PRO

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (W-B-
+VD)
ozna-  katastr. | Géel stavby dotcené pozemky uréené
ceni | uzemi k vymezeni koridoru a
ploch v katastr. uzemi

WV- | LI Mistni komunikace Z.3 — PPU k obsluze | 35/5 396/2, 420/1, (504).
D.01 rozvojové plochy pro novou COV (Z.4 -

) TVTW).
WV- Mistni komunikace Z.39 — PRU k obsluze | (112/1), 118/2
D.04 rozvojové plochy pro bydleni (Z.36 —

i SBV).
WV- Mistni komunikace Z.16 — PRU k obsluze | 43/2, 43/3, (434/4), 47/16,
D.08 rozvojové plochy pro bydleni (Z.11, 2.12 | 47/17, 47/18, 47/19, st.65.

az.17 - BV).

WV- Mistni komunikace Z.34 — PRU k obsluze | (112/1), 216/8, 97/7, 99/3.
D.11 rozvojovéych plochy areJeyeHem

B smi$enych obytnych (.33 a Z.35 —

SBV).

WYV- Mistni komunikace Z.30 — PPU k obsluze | 216/8, 483, (486), (91/14),
D.12 rozvojové plochy pre-bydleni-smiSené 99/3.

} obytné (Z.35 — SBV).
WV- Rozsifeni mistni komunikace Z.21 — PPU | 76/1, 76/2.
D.15 k obsluze rozvojové plochy pro bydleni

) (Z2.20 — BV).
7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (W-T+VT)
ozna- | katastr. ucel stavby dotéené pozemky uréené
éeni | uzemi k vymezeni ploch a koridort

v katastralnim uzemi
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WV-
T.02

LI

WV-
T.19

V-
T.07

Plocha pro novou c€istirnu odpadnich
vod Z.4 - TVW.

(504).

Plocha pro novy vodojem Z.29 - TVW.

91/14, 91/26, (91/32).

Nova trafostanice.

- (434/4).

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (VK+R)

Uzemni plan nevymezuje takova verejné prospé&sna opatrent.
7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (VU)
Verejné prospé$na opatieni jsou stanovena pro prvky USES, prevzaté ze ZUR

ozna- | katastr. | pfedmét/ ucel dotéené pozemky v

ceni uzemi katastralnim uzemi

V-u, | LI NRBK.K-72 Polabsky luh - Bohdane& -

K72

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)
Uzemni plan nevymezuije takova vefejné prospésna opattent.

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (V B)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.
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8.1.17.1.8  VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P-VO)
ozna- | kata-str. ucel stavby Dotcene pgzem_ky uort':ene
" . , k vymezeni koridort a ploch
¢eni | uzemi e ]
v katastralnim uzemi
P LI Rozvojova plocha pro ob&anské (56/3), (st.10/2).
VO.14 vybaveni Z.23 — FOV.
P Hrbitov. 51, 70/1, 70/2, 70/3, st.1, st.75.
VO.16
8.1.27.1.9  VEREJNE PROSPESNE STAVBY VEREJNAEHO PROSTRANSTVi (P-VP)
i i . x Dotcené pozemky urcené
ozna Ifata i Dty k vymezeni koridora a ploch
éeni | uzemi g ,
v katastralnim uzemi
P LI Verejna zelen Z.40 — LVZP. (112/1), 118/2, 216/12, (455/5).
VP.03
P Verejna zelen Z.38 — LVZP. (112/1), 118/2.
VP.05
P Verejna zelen Z.37 — LVZP. (112/1), (435/1).
VP.06
P Verejna zelen Z.15 — LVZP. 43/2, 43/3, 47/17.
VP.09
P Verejna zelen Z.14 — LVZP. 47/1, 47/18.
VP.10
P Vefejna zelen 2.32 — LVZP. 99/3.
VP.13
P Vefejna zelen Z2.24 a Z.26 — (65/1), (st.10/2).
VP.17 LVZP a pési propojeni mistni
komunikaci Z.25 — PRU.
P Vefejna zelen Z.5 — LVZP. 393/14, 393/17.
VP.18

9.8. SIANOV—ENJ—KOMPENZACNIGH OPATRENI PODLE §50
ODST.6-STAVEBNIHO ZAKONA_O OCHRANE PRIRODY A

KRAJINY

Na UP Lipec se nevztahuje.
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v o Z o x o .

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Lehky priimysl je napr. lehké strojirenstvi a spotfebni primysl, vyroba odévl, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebicu, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceutickd vyroba, drfevovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana
Uzemi povétSinou v zastavéném Uzemi, kterd mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou
zatéz. Tato Uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k revitalizaci, dostavbé,
pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Ugelova zafizeni pro obhospodarovani krajiny jsou stavby pro dosouseni a
skladovani sena a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, modtvky a
hnojlvky a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sildznich $tav a doprovodné stavby
pro Ukryt hospodarskych zvifat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla verejnych prostranstvi
nebo dil¢ich vyznamnych ¢i zajimavych mist v krajiné, prispivajici ke zvyseni jejich estetické
¢i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pristfesky, pergoly, altany, turistické
informacéni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakréalni stavby (kapli¢ky, bozi

muka).

Rozptylend zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromd,
kerd, trvalych travnich porostt na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v
brehovych hranach vodnich tokl a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v
dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach apod.

Pojem ,negativni vliv* znamena zhorSujici zeiména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi
v Uzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pldu a horninové prostredi
anebo Zivotni podminky pro faunu a floru.

Oznaceni prodejni plochy stavby pro obchod (nhapf. do 200m2) je maximalni ploSna
vymeéra Cisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro
skladovani, zdsobovani a manipulaci se zbozim.

Remeslna vyroba je malosériova vyroba, oproti t&Zkému priimyslu a arealtim lehké
vyroby s mensimi naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi
méritko a objem zastavby, zpravidla s nizSim poétem zaméstnancu v jednom podniku &i
arealu a s nizSimi naroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokl na dopravni
obsluznost tézkou nakladni dopravou.

v v s

VysSkova hladina zastavby je nejvySsSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méreny
od nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro ugely UP jsou definovany tyto pouZivané zkratky:

BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka

CcO ... civilni ochrana
CKA ... Ceska komora architektti
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.. Cistirna odpadnich vod

CSN__... 8eska statni norma

DO .. dotéeny organ

EO .. ekvivalentni obyvatel

EVL ... evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tizemi

KPU ... komplexni pozemkové Upravy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHP ... lesni hospodarsky plan

MKR ... mista krajinného razu

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

MTQO ... mistni telefonni obvod

NN .. nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

oP .. ochranné pasmo

ORP ... obec s rozS8ifenou plsobnosti

PUPFL... pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR ... Politika tzemniho rozvoje CR

RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD .. rodinny dim

SEA ... posouzeni vlivd na zivotni prostifedi a udrZitelny rozvoj uzemi
SR .. sitovy rozvadéc

STG ... skupina typl geobiocénl dané biochory

STL ... stfedotlaky

SZ .. stavebni zakon

SWOT ... posouzeni silnych, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
T.1. .. technicka infastruktura

TS .. trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAP__ ... tzemné analytické podklady

UP___ ... Gzemni plan

UPnSU ... tzemni plan sidelniho Gtvaru (pavodni stara dokumentace)
UPO ... izemni plan obce (plivodni stara dokumentace)

us .. Uzemni studie
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USES ...

Uzemni systém ekologické stability

VE .. vétrna elektrarna

VKP ... vyznamny krajinny prvek
VN .. Vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba
VPO ... vefejné prospésné opatieni
VTL ... vysokotlaky

VVN ... velmi vysoké napéti
VVTL ... velmivysokotlaky

ZPF ... zemédélsky padni fond
ZUR ... Zasady Gzemniho rozvoje
ZVN ... zvI&Sté vysoké napéti
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CAST II.

1.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A-STANOVENI-MOZNEHO BUDOUGIHO VYUZITi , VCETNE

Uzemni plan Lipec nevymezuje takovéto plochy.

2. VYMEZENI PLOCH_A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V—UZEMI—PODMINENO
DOHODOU-OPARCELAC! PLANOVACI SMLOUVOU

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,-STANOVENI PODMINEK
PRO-JEJi PORIZENI-A PRIMERENE LHUTY PRO-VLOZENI

A4

V4 4 4 V4

v

A R

Uzemni plan Lipec nevymezuje takovéto plochy.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU;-ZADANI-REGULACNIHO

Uzemni plan Lipec nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. V8echny planované plochy a
vefejnd infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na c¢asovém horizontu, pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

6. VYMEZENI URBANISTICKY -NEBO-ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan Lipec nevymezuije takovéto plochy.
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7. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI vV UZEMi __PODMINENO __REALIZAC
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan Lipec nevymezuje takovéto plochy.

8. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADEJICIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMI_OBCE, PRO KTERE UZEMNI PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Lipec neosahuje prvky regulaéniho planu.

9. CLENENI UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO
CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan Lipec neosahuje &lenéni na lokality.

10. VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMi

Uzemni plan Lipec nevymezuje zastavitelné Gzemi.
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